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VIA NEGOCIAVEL (ART. 29, §32, DA LEI N2 10.931/04)

PRIMEIRO ADITAMENTO A CEDULA DE CREDITO BANCARIO N.© 51500044-2 -
FINANCIAMENTO IMOBILIARIO (“Aditamento”)

A. QUADRO RESUMO

CREDOR:

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, instituicdo financeira, com sede na
cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Cristévao Colombo, n°
2.955, conjunto 501, Centro, CEP 90.560-002, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o n® 18.282.093/0001-50, neste ato
representado na forma do seu Estatuto Social (“Credor”).

DEVEDORA/EMITENTE:

APOGEE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A., sociedade anénima fechada, com
sede social na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Jose Silva
de Azevedo Neto, 200, Bloco 3, Sala 401, Barra da Tijuca, CEP 22775-056, inscrita no
CNPJ/ME sob o n© 07.984.072/0001-60, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social ("Devedora” ou “Emitente”).

AVALISTA:

GAFISA S.A., sociedade por acdes de capital aberto, com sede social na cidade de Sao
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n.© 1.830,
conjunto 32, 3° andar, Bloco 2, Condominio Edificio Sao Luiz, Vila Nova Conceicdo, CEP:
04543-900, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 01.545.826/0001-07, neste ato representada
na forma de seu Estatuto Social (*Gafisa” ou “Avalista”);

E, ainda, na qualidade de interveniente:

INTERVENIENTE ANUENTE:

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO, nova denominacdo da Isec Securitizadora
S.A., sociedade por agoes, registrada na Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM”), com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Tabapud, n®1.123, 219 andar,
conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04533-004, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 08.769.451/0001-08, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
(“Securitizadora”).

Credor, Devedora, Avalista e a Securitizadora em conjunto denominados “Partes” e,
individual e indistintamente denominadas “Parte”.


http://cnpj.info/07984072000160
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CONSIDENRANDO QUE:

(a) as Partes celebraram, em 08 de julho de 2021, a “Cédula de Crédito Bancario
n.° 51500044-2 - Financiamento Imobiliario”, em processo de registro perante os
cartérios competentes (“"Cédula”); e

(b) as Partes resolvem celebrar o presente Aditamento para alterar as Condigoes
Precedentes (conforme abaixo definido), constantes da Clausula 2.2 e 2.3 da
Cédula.

I. DAS DISPOSICOES GERAIS

1.1. Observando o disposto no considerando (b), as Partes resolvem alterar a
Clausula 2.2 (c), 2.2. (d), 2.2. (e), 2.2. (g), bem como incluir na Clausula 2.3.
os itens (b) a (e), que passardo a viger com a seguinte redacdo:

"2.2. Condicoes Precedentes para a Primeira Integralizacdo. A
Primeira Integralizacgdo dos CRI encontra-se condicionada ao

atendimento, de forma cumulativa, das condicbes precedentes listadas a
seguir ("CondicbOes Precedentes Primeira Integralizacdo”):

c) Prenotacdo do Contrato de Cessdo, perante os Cartérios de
Registro de Titulos e Documentos das Comarcas de Porto
Alegre/RS, do Rio de Janeiro/RJ e de Séo Paulo/SP;

d) Prenotacdo do Contrato de Cessdo Fiducidria, perante o Cartdrio
de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Rio de
Janeiro/RJ e Sao Paulo/SP, para a perfeita formalizacdo da
Cessdo Fiduciaria;

e) Prenotacdo desta Cédula, perante os Cartdrios de Registro de
Titulos e Documentos das Comarcas de Porto Alegre/RS, do Rio
de Janeiro/RJ e de S&o Paulo/SP;

g) Prenotacdo do Contrato de Alienacdo Fiduciaria Acoes, perante
o Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de
Rio de Janeiro/RJ e S&o Paulo/SP;
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2.2 Condicoes Precedentes para as Integralizacoes
Subsequentes. A segunda integralizacGo dos CRI, bem como as
integralizacbes  subsequentes  encontram-se  condicionadas  ao
atendimento, de forma cumulativa, a cada nova integralizacdo, das

condicbes precedentes listadas a seguir ("Condicbes Precedentes

Integralizacbes Subsequentes” e, em conjunto com as Condicoes
Precedentes Primeira Integralizacdo, as “"CondicOes Precedentes”):

a) Cumprimento e/ou manutencdo da totalidade das
Condicoes Precedentes Primeira Integralizacdo;

b) Exclusivamente para a Segunda Integralizacdo dos CRI, o
registro do Contrato de Cessdo, perante os Cartdrios de
Registro de Titulos e Documentos das Comarcas de Porto
Alegre/RS, do Rio de Janeiro/RJ e de S&o Paulo/SP;

c) Exclusivamente para a Segunda Integralizacdo dos CRI, o
registro do Contrato de Cessdo Fiduciaria, perante o
Cartério de Registro de Titulos e Documentos da Comarca
de Rio de Janeiro/R] e S&o Paulo/SP, para a perfeita
formalizagdo da Cessdo Fiduciaria;

d) Exclusivamente para a Segunda Integralizacdo dos CRI, o
registro desta Cédula, perante os Cartdrios de Registro de
Titulos e Documentos das Comarcas de Porto Alegre/RS, do
Rio de Janeiro/RJ e de Sdo Paulo/SP;

e) Exclusivamente para a Segunda Integralizacdo dos CRI, o
registro do Contrato de Alienacdo Fiduciaria A¢ées, perante
o Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos da Comarca
de Rio de Janeiro/RJ e S&o Paulo/SP;”

f) Exclusivamente para a Segunda Integralizacdo dos CRI, o
registro do Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imdvel
perante o Cartdrio de Registro de Imdveis competente;

g) Exclusivamente para a Segunda Integralizagcdo dos CRI,
apresentacdo a Securitizadora da comprovacdo da
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h)

J)

k)

)

m)

contratacdo do Seguro de Responsabilidade Civil e do
Seguro de Riscos de Engenharia e dos seus respectivos
endossos a Securitizadora;

Exclusivamente para a Segunda Integralizacdo do CRI,
registro na JUCESP e na JUCERJA, conforme o caso, das
aprovacoes societarias da Avalista e da Devedora,
necessaria para a realizacdo da Operacdo de Securitizacao
e a outorga das Garantias, conforme o caso, bem como a
assuncdo de todas as obrigacbes assumidas nos
Documentos da Operacdo;

Apresentacdo, pelo Agente de Medicdo, de Relatério de
Medicdo em que ndo conste apontamento de atraso das
obras do Empreendimento Imobiliario superior a 10% (dez
por cento), comparativamente ao Cronograma de Obras
apresentado pelo Agente de Medicdo na primeira Data de
Medicdo, nos termos da Clausula 3.4.3.1 abaixo;

A subscricio de CRI em montante equivalente a, no
minimo, o valor de cada integralizacdo;

Atendimento da Razdo Minima de Garantia a partir do més
seguinte a Data da Primeira Integralizacdo;

Comprovacao do envio de notificacdo aos adquirentes que
tenham celebrado Contratos Imobiliarios, nos termos do
Contrato de Cesséo Fiduciaria;

Cumprimento, pela Devedora e pela Avalista, de todas as
obrigacées pecunidrias e ndo pecuniarias previstas nos
Documentos da Operacédo; e

Envio de declaracdo emitida pela Devedora e pela Avalista
a Securitizadora atestando que (i) ndo se encontra em
curso qualquer Hipdtese de Vencimento Antecipado e (ii) se
encontram em dia com o cumprimento de todas as suas
obrigacées decorrentes desta Cédula e dos demais
Documentos da Operagdo, na forma da minuta constante
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do Anexo V.

II. RATIFICACAO DAS DISPOSICOES

2.1. Todos os termos e condicoes da Cédula que ndo tenham sido expressamente
alterados pelo presente Aditamento sao neste ato ratificados e permanecem em pleno
vigor e efeito.

2.2. Observados os ajustes expressamente acordados neste Aditamento, as Partes
reconhecem que as disposigcdes do presente Aditamento ndo alteram, ampliam, reduzem
ou invalidam aquelas constantes na Cédula, de modo que a Cédula permanece
integralmente vigente, ressalvado o disposto neste Aditamento, assim como os direitos
e obrigacOes dele decorrentes, os quais deverdo ser observados e cumpridos pelas
Partes em sua totalidade.

2.3. As Partes, neste ato, expressamente ratificam e reafirmam todas as declaragdes
e obrigacbes por elas assumidas nos termos da Cédula, que ndo tenham sido
expressamente alteradas pelo presente Aditamento.

III. DAS DISPOSICOES GERAIS

3.1. Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente
Aditamento. Dessa forma, nenhum atraso, omissdao ou liberalidade no exercicio de
gualquer direito, faculdade ou remédio que caiba a qualquer uma das partes do presente
Aditamento, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado
como uma renlncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem
constituird novacdo ou modificacdo de quaisquer outras obrigacdes assumidas neste
Aditamento ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

3.2. As Partes declaram e reconhecem que o presente Aditamento integra um
conjunto de negociacbes de interesses reciprocos e complexos, envolvendo a
celebracdo, além deste Aditamento, dos demais Documentos da Operagao, razdo por
que nenhum dos Documentos da Operacdao podera ser interpretado e/ou analisado
isoladamente.

3.3. O presente Aditamento é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando
as Partes por si e seus sucessores.



DocuSign Envelope |D: DFE520D3-9375-4225-A3EF-F29CBOE8BB22

PIRATINI

Companhia Hipotecaria Piratini

VIA NEGOCIAVEL (ART. 29, §32, DA LEI N2 10.931/04)

3.4. Na hipdtese de qualquer disposicdo do presente Aditamento ser julgado ilegal,
ineficaz ou invalida, prevalecerdo as demais disposicbes nao afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se as Partes a substituir a disposicdo afetada por outra
gue, na medida do possivel, produza efeitos semelhantes.

3.5. As Partes concordam que o presente instrumento poderda ser assinado
digitalmente, nos termos da Lei 13.874, de 20 de setembro de 2019 (“Lei 13.874/19"),
bem como da Medida Proviséria 2.200-2 de 24 de agosto de 2001 (*"MP 2.200-2"). Para
este fim, serdo utilizados os servicos disponiveis no mercado e amplamente utilizados
que possibilitam a seguranca, validade juridica, autenticidade, integridade e validade da
assinatura eletronica por meio de sistemas de certificacdo digital capazes de validar a
autoria, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custddia) do
documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade.

3.5.1. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia
fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento
de obrigacOes previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida pelo
cartério e demais oOrgdos competentes, hipotese em que as Partes se
comprometem a atender eventuais solicitacdes no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a
contar da data da exigéncia.

3.5.2. Em vista das questdes relativas a formalizagdo eletronica deste
Aditamento, as Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data
de conclusdo das assinaturas eletronicas, os efeitos do presente instrumento
retroagem a data abaixo descrita.

Iv. DO FORO

4.1. Fica eleito o Foro da cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, como o Unico
competente para dirimir qualquer duvida suscitada sobre o presente com renudncia
expressa de qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E assim por estarem as Partes justas e contratadas, obrigando-se por si, seus herdeiros
e sucessores a qualquer titulo, assinam a presente Aditamento em formato digital, para
que produza um so e Unico efeito, na presenca das 2 (duas) testemunhas que também
assinam.

Sao Paulo, 21 de julho de 2021.
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(O final desta pagina foi intencionalmente deixado em branco. Segue a pagina de
assinaturas.)
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APOGEE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A.

Emitente
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Nome: Guilherme Augusto

Benevides
CPF: 168.235.028-27
Cargo: Diretor

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP

Credor

DocuSigned by:
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VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO

Interveniente Anuente

DocuSigned by:
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- JULIANE EFFTING NATIAS:31181696862
U CPF 31181893852
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Nome: Juliane Effting Matias
CPF: 311.818.988-62
Cargo: Diretora de Operagoes

DocuSigned by:
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Nome: Luisa Herkenhoff Mis
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Cargo: Procuradora
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GAFISA S.A.
Avalista

DocuSigned by;
[ mASIM mONTERS De MrIDE

Assinado por: IAN MASINI MONTEIRO DE ANDRADE: 17694321830
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ICP:
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Andrade
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Cargo: Diretor
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DocuSigned by;
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Nome: Ana Luiza Leandro Moraes Barros

RG: 28.744.622-0 - SSP/SP
CPF: 349.670.538-82

Nome: Vitor Bonk Mesquita

RG: 54.089.720-6 SSP/SP
CPF: 407.686.168-08
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